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Wohnen Im ehemaligen Kantonsspital - Vom Heilraum zum Lebensraum

BRUDERHOLZ



Was ware, wenn das Kantonsspital Baselland nicht
aufwendig weiterbetrieben, sondern als neuer Lebens-
und Wohnraum gedacht wiirde? Wir finden: Es ist Zeit,
den Diskurs zu offnen. Fur ein radikal nachhaltiges,
zukunftsgerichtetes Quartier vor den Toren der Stadt-
vom Heilraum zum Lebensraum.
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O AUSGANGSLAGE

Vom Heilraum zum Lebensraum-
neue Perspektive flir das Bruderholz
Ein Vorzeigeprojekt mit Strahlkraft
Warum fehlt diese Perspektive

in der aktuellen Debatte?

O PROJEKTIDEE

Ubersicht liber die Teilbereiche

Umgebung und Erschliessung

Eingangshof und Dachterrassen;
Erschliessung als Begegnungsort

Das Sockelgeschoss wird zur lebendigen Stadt
Wohnen in Bettenhausen

Energie lokal produziert
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Vom Heilraum
zum Lebensraum-
neue Perspektive
fiir das Bruderholz

O AUSGANGSLAGE

Das Quartier Bruderholz-gelegen auf dem gleichnamigen Hiigelzug -
zahlt mit seinen grossziigigen Griinflachen und der ausgedehnten Villen-
landschaft zu den wohlhabenderen Stadtteilen Basels. Es vereint
suburbanen Charakter mit unmittelbarer Stadtnahe. Das Areal des Kan-
tonsspitals Baselland liegt eingebettet in eine parkartige Umgebung

mit altem Baumbestand am nordlichen Rand des Quartiers.

Das 1973 eroffnete Kantonsspital Bruderholz war ein Wahrzeichen

der Moderne und etablierte sich rasch als fester Bestandteil der Basel-
bieter Spitallandschaft - sein markantes Bettenhochhaus wurde

zur stadtbildpragenden «Krone».

Rohbau des Bettenhochhauses

Doch was ware, wenn das Spital nicht aufwendig weiterbetrieben,! son-
dern als Raum fiir neues Leben und Wohnen gedacht wiirde? Wenn

der rigide Betonbau der Hochkonjunkturzeit zu einem Ort gemeinschaft-
lichen Wohnens und Arbeitens am Stadtrand - mitten in der offenen
Landschaft-wiirde?

1Seit einiger Zeit wird im Baselbiet liber die Zukunft des Kantonsspitals (KSBL) diskutiert, die grundsatzliche
Standortfrage ist umstritten. Im Juni 2025 ist ein Wettbewerb fiir einen Teilneubau des Bruderholzspitals
entscheiden worden. Das Projekt «Beletage» von HRS mit dem Architektenteam Itten & Brechbiihl AG sieht
einen Teilabbruch (Bettenhaus) vor. In Anbetracht der politischen Diskussion wurde das Verfahren pausiert.
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mit Strahlkraft
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O AUSGANGSLAGE

Ein Vorzeigeprojekt

Das Areal funktioniert wie eine kleine Stadt. Ahnlich bekannten Gross-
siedlungen? bietet es Potenzial fiir ein symboltrachtiges, wirksames
und nachhaltiges Projekt. Unterschiedlichste Wohn- und Arbeitsformen
konnten hier entstehen -dicht, sozial gemischt, 6kologisch und oko-
nomisch sinnvoll.

Ein energieautarkes, ressourcenschonendes Quartier mit hoher Lebens-
qualitat, aus dem Bestand heraus entwickelt - ein Netto-Null-Projekt
mit Vorbildcharakter.

Unsere Studie ist ein erster Entwurf, eine Skizze zur Diskussion. Die
starren Strukturen des Spitals bieten liberraschend gute Voraussetzun-
gen: vom Clusterwohnen iiber Familienwohnungen mit Gartenzugang
bis hin zu gemeinschaftlichen Wohnformen mit Weitblick.

Gesamtareal: Urbanes Wohnen im Griinen
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O AUSGANGSLAGE

Die grossziigigen Eingangshallen lassen sich neu beleben -

als gemeinschaftliche Raume, Kindertagesstatten, Ateliers oder
Markthallen. Wir stellen uns hier eine Atmosphare vor wie

in der Lobby eines Grandhotels. Dach- und Aussenflachen konn-
ten zu Gemeinschaftsgarten werden, die markante Fassade

als photovoltaikbestiickter Sonnenfanger dienen.

Eine Schadstoffsanierung ist onehin notwendig - unabhangig
von Abriss oder Erhalt und Umnutzung. Die bestehende Par-
kierung kann als Mobilitatshub und Velogarage neu gedacht wer-
den. Die Anbindung ans OV-Netz ist iiber eine bestehende
Buslinie gesichert.

2 Zum Beispiel die Siedlung Liebriiti in Kaiseraugst, AG: Die Uberbauung Liebriiti wurde
Ende der 70-er Jahre im Auftrag des Basler Pharmakonzernes Hoffmann-La Roche erstelit.
Der fiir diese Zeit sehr moderne und komfortable Baukomplex verfiigt iiber insgesamt
900 grossziigige Wohnungen. Heute leben ca.2000 Personen in der ansprechenden und
gepflegten Uberbauung Liebriiti. Die urban orientierte Bewohnerschaft schitzt die iiber-
durchschnittlich grossen Wohnungen mit giinstigen Mietzinsen, die ausserordentlich gute
Infrastruktur sowie die gute 6ffentliche und private Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

nggﬁzleﬂfgs;eeizﬁggkﬁve Die politische Diskussion liber die Zukunft der beiden Haupt-
' standorte findet auf unterschiedlichsten Ebenen statt. Wir mas-
sen uns nicht an, in diese Entscheidung einzugreifen-doch
es fallt auf, dass eine alternative Nutzung der bestehenden Bau-
ten als Option fehlt.® Die Bestandsgebaude des Kantonsspitals
haben ein grosses Umnutzungspotential!

Wir sind liberzeugt: Es ist an der Zeit, den Diskurs zu 6ffnen -
fur ein radikal nachhaltiges, zukunftsweisendes Quartier vor den
Toren der Stadt. Vom Heilraum zum bezahlbaren Lebensraum.

% Die Diskussion um die Umnutzung der Spitalinfrastruktur aus der Hochkonjunktur wird an
unterschiedlichen Orten in der Schweiz gefiihrt. Das Thema gewinnt dabei zunehmend an
Bedeutung: Viele altere Spitalgebaude entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen
(beispielsweise beziiglich Technik, Brandschutz, Energieeffizienz, Pflegekonzept, ...).

Personalhduser

Bettenhochhaus
mit Annexbauten

Bestand Bestand und Umbau in Rot
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Ubersicht iiber
die Teilbereiche

Umgebung und
Erschliessung

O PROJEKTIDEE

Das Areal gliedert sich in unterschiedliche Zonen mit je eigenen Quali-
taten. Bestehende Strukturen bleiben weitgehend erhalten, gezielte
Riickbauten machen das grosse Sockelgeschoss besser nutzbar.
Zusatzlich sind punktuelle Aufstockungen vorgesehen, um das Angebot
zu erweitern.
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Rot: Wohnbereiche; Griin: Gewerbe; Schraffur: gemeinschaftliche Bereiche

Die bestehende Parkanlage und der angrenzende Wald bieten ideale
Bedingungen fiir Naherholung. Der wertvolle Altbaumbestand bleibt
erhalten. Die Rasenflachen werden naturnah zu einem biodiversen
Stadtgarten umgestaltet.

Anbindung

Dank der eigenen Bushaltestelle und guter Fuss- und Veloerschliessung
kdnnen viele Bewohner*innen auf ein eigenes Auto verzichten. Bei Bedarf
stehen Mietfahrzeuge zur Verfiigung. Fiir Gewerbenutzungen sind

im bestehenden Parkhaus sowie in den Untergeschossen geniigend
Parkplatze vorhanden.
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Eingﬁngshof und Der bestehende Vorplatz wird durch 6ffentliche Nutzungen im Sockel-
Erschiiessung. geschoss - etwa Café, Markt, Coiffeur, Arztpraxis, Bibliothek/Ludothek,
als Begegnungsort Co-Workingbereiche oder Repair-Werkstatt - aktiviert. Auch eine Teil-

umnutzung als Gesundheitszentrum ist denkbar.

Eine neue Passage fiihrt direkt ins Zentrum der Anlage und dient als
Haupteingang. Uber Aussentreppen und Liftanlagen ist die 6ffentlich
zugangliche Dachterrasse erschlossen, die alle Gebaude miteinander
verbindet. Die ehemalige Kapelle wird als Gemeinschaftsraum reaktiviert
und tragt zur Belebung der Dachflachen bei.

Dgaz Socre;gezghosss ot Die tiefen Flachbauten erhalten durch neue Passagen Tageslicht und
WIS EIrEbendieen =T Struktur. So entstehen flexible Gewerbeflachen, die das Zusammen-
gehen von Wohnen und Arbeiten ermadglichen.

Die Untergeschosse bieten Platz fiir Velo- und Autoparkplatze (Car-

sharing), Technikraume, Lagerflachen fiir das Gewerbe sowie Keller-
abteile fiir die neuen Wohnungen.

Wohnen in Bettenhausen  |m Bestand und durch Aufstockungen entstehen bis zu 420 Wohnungen
fiir iiber 1'000 Menschen. Ein breiter Wohnungsmix von 1- bis 5-Zimmer-
Wohnungen ermdoglicht Vielfalt fiir alle Lebensphasen und Budgets.

Wohnen im ehemaligen Spital: Blick in eine Wohnung im ehemaligen Bettenhaus
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Anzahl
Wohnungen
Bewohnende

8 - - - - - - 4 5 17 17
50 - 3 5 22 18 22 8 5 133 266
30 - 21 - 22 18 22 - 5 18 354
10 15 - - 22 18 22 15 30 132 528
18 - 6 - - - - - 24 120
116 15 30 5 66 54 66 27 45 424 1285

Wohnungsiibersicht

Bei durchschnittlich einer Person pro Zimmer entsteht Wohnraum fiir
ca.1285 Menschen. Die gesamte Wohnflache betragt 3200 m? was
einem effizienten Flachenverbrauch von 25 m? pro Person entspricht.

Axonometrie Organisationsprinzip Bettenhochhaus (hell: Gemeinschaftsflachen; dunkel: Wohnungen)

Das Bettenhochhaus bietet gute Voraussetzungen fiir hochwertiges Woh-
nen. Seine Struktur besteht aus einem tragenden Kern mit versetzten
Fassaden-die Seitentrakte sind durch Betonschotten statisch stabil.

Die Gebiude werden bis auf den Rohbau zuriickgebaut, alle nichttragen-
den Wande entfernt. Im Kern bleiben die Treppenhauser und je zwei Auf-
zlige erhalten. Zwei belichtete Wohnflure erschliessen die Wohnungen,
die sich um einen zentralen, mehrgeschossigen Hof gruppieren.
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Grundriss 8.0G Bestand

Grundriss 8.0G Abbruch
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Grundriss 8.0G Grundriss 11.0G

Seitlich befinden sich Gemeinschaftsraume und Waschkiichen.

Pro Seite bildet eine Kopfwohnung den Abschluss. Die neuen Bader sind

so angeordnet, dass verschiedene Wohnungstypen realisiert werden

kdnnen -von kompakten 1- bis 3-Zimmerwohnungen bis hin zu grosszii-

gigen 4- bis 5-Zimmer-Maisonettewohnungen.

. Der Bestandesbau hat Qualitét

. Struktur
Bestehende Schottenbauweise nutzen
. Eingriffstiefe
Sowenig wie ntig, soviel wie sinnvoll!

. Effizienz
Optimale Nutzbarkeit mit Verteilerraum und kompakte Grundrisse

CNCONCHONCNCNONONOC

. Sichtbeziige
Prézise Schottendurchbriiche erweitern die Réiume.
. Rundlauf .
g der Offnung ermégli irkulation in Wohnung
. Hindernisfreiheit
Wohnungen sind hindernisfrei
 Balkon
Zuséitzliche Balkonschicht generiert vielseitig bespielbare Aussenbereiche
. Fassade
Potential fiir Solarertréige

Prinzipschema
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Grundriss 3-Zimmerwohnung

Grundriss 5-Zimmerwohnung
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Energie lokal produziert ~ Fassaden und Dacher bieten rund 8 800 m? PV-Flache, mit einer instal-
lierten Leistung von 2600 kWp - dies ergibt jahrlich ca.1500 000 kWh
Strom. Zusatzlich erzeugen Kleinwindturbinen etwa 40 000 kWh. Zusam-
men deckt dies ca.100 % des Wohnenergiebedarfs (1540 000 kWh).

Das Solarpotenzial Iasst sich weiter ausbauen - eine vollstandige Ener-
gieversorgung ist realistisch erreichbar.

Die Wohnstadt im Griinen

0]
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G\rgugne?tagum ﬁri‘r e 1 Umbau statt Abriss
en bestandeserhalt un . . . . . . as .
die Umnutzung Wir leben in einer Welt mit planetaren Grenzen, die bereits liberschrit-

ten sind. Besonders Klimaerhitzung und Biodiversitatsverlust bedrohen
unsere Lebensgrundlagen.

Der Bausektor verursacht rund ein Drittel der Treibhausgasemissionen
und ist fiir 84 % der Abfalle verantwortlich-davon 19 % allein durch
Riickbau. Umbauten bendtigen deutlich weniger Ressourcen und stos-
sen weniger Emissionen aus. Der Erhalt bestehender Gebaude ist da-
her-wo immer moglich - prioritar.

Vermeidung von
baulichen Massnahmen:

Weiternutzung und

Erneuerung

Clevere (Um-)
Nutzungskonzepte, Entwurf
unter Beriicksichtigung der
Riickbaubarkeit

i g der (
durch Design, Instandhaltung
und Effizienz

Wieder- und Weiterverwendung
von Bauteilen und
Tragstrukturen

Weiterverwendung von Materialien als
Sekundérrohstoffe, Zufiihrung von
Material auf Deponien minimieren

Share of affected life cycle GHG emissions, based on average annual life cycle-related GHG emissions
of the building stock for the year 2020 (Le Den et al., 2023)

2 Hochwertiger Wohn- und Arbeitsraum fiir Viele
In beiden Basel herrscht Wohnraummangel. Die Leerstandsquote liegt
bei lediglich 0.6 % - unter der kritischen Schwelle von 1.5 %.

Leerwohnungsbestand und -quote
Basel-Stadt und Basel-Landschaft

B Basel-Stadt M Basel-Landschaft
Leerstandsquote beider Basel (rechte Skala)

3200 1.2%

2 400 09%

1601 06%

80 I I I )
o

0,0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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S
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Leerwohnungsbestand und -quote (Quelle: Statistisches Amt Basel-Stadt, Leerstandserhebung)
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Das Areal bietet einzigartige Chancen:

TJIII3ITT

3

Umbauten sind giinstiger als Neubauten - niedrigere Mieten
Nahe zum Bahnhof SBB - sehr gute Erreichbarkeit

Soziale Netze bleiben erhalten

Arbeitsplatze vor Ort -» kurze Wege

Naherholung direkt angrenzend

Parzelle in 6ffentlichem Besitz » Belegung steuerbar

Treibhausgase sparen

Basel-Stadt will bis 2037 Netto-Null erreichen. Die SIA hat fiir Bauten
das Netto-Null-Ziel (Erstellung und Betrieb) fiir 2040 definiert-

auch Basel-Land ist verpflichtet, diese Vorgaben bis spatestens 2050
zu erfiillen.

Mit der neuen SIA-Norm 390/1 «Klimapfad» lassen sich Treibhausgase
(THG) standardisiert berechnen. Der Vergleich mit einem durchschnitt-
lichen Ersatzneubau zeigt:

P
P

Einsparung bei Erstellung: 21Mio. kg CO,eq
Entspricht: 10 500 Transatlantikfliigen Ziirich—-New York
oder 42000 Baumen uiber 80 Jahre auf einer Flache von 105 ha

THG-Fussabdruck pro Person (Erstellung + Betrieb):
Umbauprojekt: 262 kg CO, pro Person und Jahr
Neubau: 929 kg CO, pro Person und Jahr
Zielwert: <1000 kg CO, pro Person und Jahr

-> aktuell fast nur mit Umbau erreichbar

g
B
g

Einsparung von 21Mio kg CO2 eq entspricht einer Flache von 105 ha mit 42000 Baumen

A

liber 80 Jahre =Flache Quarter «<Am Ring»

®
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5 Kulturelle graue Energie
Das Bruderholzspital ist ein identitatsstiftender Ort - mit starker Prasenz
im kollektiven Gedéachtnis der Region.

Sein Erhalt und eine Neunutzung bedeuten nicht nur Ressourcenscho-
nung, sondern auch die Bewahrung von kultureller grauer Energie -
als Symbol fiir regionale Innovationskraft und kreislauffahiges Denken.

0]
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Der Verein Lebensraum
Bruderholz

Q&A

O HINTERGRUND

Entstanden aus Eigeninitiative von Salathé Architekten Basel setzt
sich der Verein Lebensraum Bruderholz fiir den Erhalt und die zukunfts-
orientierte Umnutzung des ehemaligen Bruderholz-Spitals ein. Mit dem
Verein Lebensraum Bruderholz soll in einem ersten Schritt eine offene,
unabhingige Struktur geschaffen werden, um die Zukunft des Areals
breit zu diskutieren und weitere Perspektiven, Ideen und Initiativen zu-
sammenzubringen.

Unser Ziel ist es, den Diskurs iiber nachhaltiges Weiterbauen zu fordern
und das Areal als beispielhaftes Quartier fiir gemeinschaftliches Wohnen
und Arbeiten weiterzudenken. Aus der Erfahrung komplexen Umbau-
projekten’ wissen wir, welches Potenzial im Bestand steckt - 6kologisch,
sozial und kulturell.

Mochten Sie sich aktiv an der Diskussion beteiligen und/oder dem Verein
beitreten? Wir freuen uns iiber Ihre Kontaktaufnahme!

1Salathé Architekten Basel verfiigen mit dem Umbau der Rennbahnklinik in Muttenz zum Studierendenwoh-
nen (2006 als sabarchitekten) und der Umnutzung des Pflegeheims Dominikushaus zum Wohnen (2021-
2025) in Riehen iiber ausgesuchte Erfahrungen bei Umnutzungen von Gesundheitsbauten.

Warum Umbau statt Abriss?

Weil der Bausektor einer der grossten Verursacher von Emissionen und
Abfallen ist. Rund ein Drittel aller Treibhausgase und 84 % der Abfille
stammen aus dem Bauwesen -fast ein Fiinftel allein durch Riickbau.
Umbauten bendtigen deutlich weniger Energie und Material und vermei-
den so CO,-Emissionen. In Zeiten iiberschrittener planetarer Grenzen
ist der Erhalt bestehender Gebaude der nachhaltigste Weg.

Miissten die Bauten nicht sowieso abgerissen werden,

weil sie zum Teil schadstoffbelastet sind?

Nein, zudem muss man auch bei einem Abbruch die Schadstoffe
fachgerecht entsorgen. Durch eine Umnutzung entstehen keine zusatz-
lichen Aufwande.

Was spricht fiir Wohnen und Arbeiten im Bruderholz-Spital?

Das Areal bietet viel Raum und eine hervorragende Lage: nah am
Bahnhof SBB, gut erschlossen, im Griinen. Der Umbau schafft bezahlba-
ren Wohn- und Arbeitsraum, da er giinstiger ist als ein Neubau. Soziale
Netze konnen bestehen bleiben, Arbeitsplatze entstehen vor Ort und
die 6ffentliche Hand kann die Nutzung gezielt steuern-ein Gewinn

fiir Stadt und Region.

0)
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Ist auch eine Teilumnutzung als Gesundheitszentrum moglich?
Selbstverstandlich bietet das Areal unterschiedlichste Chancen,
ausgesuchte Nutzungen einzulagern. Dazu gehort zum Beispiel auch
die Umnutzung einzelner Bereiche in ein Gesundheitszentrum.

Wie stark tragt der Umbau zum Klimaschutz bei?

Sehr stark: Im Vergleich zu einem Neubau spart die Umnutzung rund

21 Millionen kg CO,eq -das entspricht etwa 10 500 Transatlantikfliigen.
Der jahrliche CO,-Fussabdruck pro Person liegt bei diesem Umbau drei-
mal tiefer als beim Neubau. Aktuell lassen sich fast nur mit Umbauten
die ambitionierten Grenzwerte gemass dem «SIA Klimapfad» erreichen.

Warum ist der Erhalt auch kulturell wichtig?

Das Bruderholzspital ist Teil der kollektiven Erinnerung und Identitat
der Region. Sein Weiterbestand verbindet Geschichte mit Zukunft
und steht fiir eine Baukultur, die ressourcenschonend, kreislauffahig
und innovativ denkt. Der Umbau bewahrt nicht nur Material, sondern
auch Bedeutung.

Wieviel kostet das?

Es handelt sich hier um eine Studie, die Méglichkeiten und Chancen
einer Nutzung als Wohnraum aufzeigt. Fiir eine differenzierte Betrach-
tung braucht es konkrete Untersuchungen. Dafiir ist es in Anbetracht
der politischen Standortdiskussion zu friih.

0)
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Kontakt

Fur mehr Informationen und Anfragen
melden Sie sich bitte unter:

Verein Lebensraum Bruderholz
Blauenstrasse 19
4054 Basel

+416130595 35
mail@lebensraum-bruderholz.ch

Impressum Initilerung des Projektes: Salathé Architekten Basel
Plandarstellungen und Visualisierungen: Maurin Nissen
Gestaltung und Programmierung der Webseite: Studio Bosco Ferreira
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Ansicht Bruderholzspital, ca.1973. Bild: ProLitteris
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